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B1 - PREMESSA

Nelle tabelle che seguono sono riportate le operazioni minime da eseguire, con la relativa cadenza, per
la manutenzione ordinaria.

La ditta offerente potra incrementare le operazioni di manutenzione e proportre soluzioni migliorative

ed innovative tali da valorizzare meglio quanto richiesto in allegato.

Si precisa che durante le schede di manutenzione potranno variare in relazione ai nuovi aggiornamenti
tecnico normativi eseguiti sugli impianti. Tali variazioni non costituiranno variazioni sostanziali allo
svolgimento dell'appalto in quanto prevalentemente riscontrabili: nell'aggiornamento: delle sorgenti di
illuminazione, da sorgenti ad incandescenza a sorgenti LED con conseguente riduzione del ciclo di
manutenzione; nell'aggiornamento di alcuni impianti di climatizzazione potenza equivalente a quelli gia

descritti; alla sostituzione dell'impianto di termoregolazione.

B.2 IMPIAWNTO ELETTRICD
OPERAZIONI CADENZA
Mensile | Trimestrale | Semestrale

CABINA DI TRASFORMAZIONE
Werifica delle connessioni elettriche MT e scomparts AIT. X

Controllo efficienza meceanismi di manovra e des ewremity
elettoies

di controllo, di protezione e di bloeco. x
Verifica fonzionalits delle centraline elettroniche di
coatrollo

temperatiea ded trasformaton (n°3- 800 EVA -resina). a5

Controllo impianti ansiliar e rete c.c., carica battere e X
batterie.

Werifica peniodica de]l':_"r_piﬂntu d: messa a terra 2
Verifica della fonzicaalits delle sepnalazioni del (3.G. B.T.

GRUPPC ELETTROGENO DI EMERGENZA 250
EVA

Werifica ivello clic e acqua distdlata con eventnale X
rabbocco.

Verifica livello carbnrante e relativo rabboceo nella masnra

di

Lites 120 anama. x
Verifica delle connessiom elettriche. X

Prove di funzionamento in "automatico” e "mannale”. x

Werifica de: eiremiti di segnalazione e di bloceo, con

eveninale
sostimzione di lampade esanste /o gnaste X
Werifica generale del macchinario e del locale. x

QUADERI SECONDARI DI ALIMENTAZIONE
Werifica delle connessiond ai quada di fona (n"62) X
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ILTNEE ELETTRICHE

Verifica stato di conservazione.

Werifica della continnita elettrica e des paramets di
resistenza.

Werifica delle cassette di derirazione e serraggio
mocsettiers.

CORPI I UMINANTI

WVerifica della fonzionalita delle lampade di ogni natura

Quotidiana

Werifica des gmippi di soccorso elettronici

VARIE

OPERAZIONI

CADENZA

hMensils

Tromestrale

Semestcale

SALA REGIA

Werifica combinatore telefonico segnalazione allarme
Carabimnie

B.3 IMPIANTO DI CONDIZIONAMENTO

OPERAZIONI

CADENZA

MMensile

Trmestrale

Semestrale

AVVIAMENTO IMPIANTI

Pulizia & sgrassatura con prodotti specifici delle batterie
alettate dex

ventilatorn e di tutte le part interne delle centrali

Verifica asserbimento elettrico de: motor.

Sl

MOTOVENTILATORI

Controllo temperatnre 8 mmorosita cnscinetti ed eventuale

Inbrnficazione o sostimzione.

Controllo morsettiere e seraggio connessiom vade.

Fimozione di sporcizie ed immpnrita.

¥

VENTILATORI CENTRIFUGHI

Controllo dello stato della girante.

Controllo temperature e mumorosita cuscinetti ed eveniuale

Inbrificazione o sostinzione.

Controllo tesatnra e stato di nsnea della cinghia ds
TEASMISEI00E, OO

eventmale sostimzione della stessa

FILTRI

Pulizia filic UTA

Pulizia filtri mediante aspirapolvere o lavaggio con acqua
tiepida.

Sostibnzione fultn inefficaci

BATTERIE DI SCAMBICO

Pulizia con aspiratore o spazzolatra delle singole battesie.

Controllo temperatura aria di ricircolo e/ o di espulsione.
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UMIDIFICATORE

Controllo stato di incrostazione ed eventzale X
dizincrostazione.

Pulizia ed eventuale sostitizione del banco ngell X
Controllo alimentazione, efficientza gallegmiante per Irello

d'acqua

& teanta vasca. X
Luboficazione delle boccole, delle serrande e verifica del

regolare

fonsionamento del secvomotore. X

B.3.1 IMPIANTO DI CONDIZIONAMENTO

OPERAZIONI CADENZA
Mensile |Trimestrale | Semestrale

GIUNTI ANTIVIBRANTI

Controllo del materiale antrmbrante ed eventuale

Ciparazione

o sostitmzione. X
COMPRESSORI

“Werifica efficienza apparecchiatre, controllo regolazione e

sicurezza, quali, pressostato alta e bassa, apparecchs di

regolazione,

termostato antigelo, flussostato. =X

Controllo elettrico assorbimento compressore e resistenza

ohio,

tensione di alimentazione e tensione del carenito di

controllo,

venfica morsettiere. X

Controllo e venfica acidita olio ed isclamento motose X
COMpIessoe,

Controllo livello olio ed eventnale agginnta (oppnce

sostimzione

dell'intera carica se richiesta nel eorso dell'anneo dai dati di

tacga

della casa costmuttrice). X

Controllo tennuta cirenato frigorifero. X

Controllo carea ed noudita gas frgorifero ed eventuah X
| aggmate.

BATTERIE CONDENSATORE AD ARIA

Controlle dell'integrita, stato di conservazione ed evenimale

pulizia

della batteria, condensatore d'aria, ventilatore d'ar:a. X
VENTILATORI ELICOIDALL

Controllo dello stato della murante. X

Controllo temperatire e mmogositd cnscnetti ed eventuale

Inbrificazione o sostinzione. X

Controllo dei gmati antivibranti del ventilatore. X
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MOTORE VENTILATORE

Controllo assorbimento elettrico, temperatura, mmorossita 5.8
cuscinetti
Controllo morsettiers & serragmio connNessioni X
AEROTERMI
Werifica efficienza frigo, termica e ventilatore. X
B.3.2 IMPIANTO DI CONDIZIONAMENTO

OPERAZIONI CADEMNZA

Menside | Trimestrale | Semestrale

EVAPOERATOERE
Controllo ed eventnale pulizia meccanica o trattamento
clhumico dei
cirevt. X
Controllo scambi termici cirenato sdeanlico. X
Pulizia del filtro sul cirenito d'a-:'qua. X
CIRCUITI GAS
Controllo cirenify tramite apparecchio cerca fughe. X
Controllo efficienza e taratura valvole tecmostatiche. X
Controllo effictenza valvole solencide. X
Controllo indicatore di nmsdita. X
Controllo del cormetto fonzionamento stroment: di onasera. X
Eventuale pulizia del condensatore e dell'evaporatoze. X
Controllo tennta compressore. X
Controllo di tenuta pompe di circolazione acqua. X
Controllo ed eventnale sostimzione cinghie. X
ELETTROPOMPE
WVerifica assorbimento motore, mmorosita, coscinett e X
cinglhue
Mhisure di isolamento elettrico. X
Serraggio eollegaments elettrici e di terea X
Lubrificazione. X
Controllo gmati di accoppiamento. X
VENTILATORI DI ESTRAZIONE
Pulizia della carterszzazione esterna. X
Controllo stato e mmorositi della girante. X
Ingrassaggi. X
Controllo allacciamenti elettrici. X
B.3.3 IMPIANTO DI CONDIZIONAMENTO

OPERAZIONI CADENZA

Mensile | Trimestrale | Semestrale

MOBILETTI FAN-COILS
Pulizia filtri d'aria. X
Werifica orgami di intercettazione e tennta. X
Pulizia bacinella e searico condensa. X
Werifica fanzionale valvola di repolazione. X
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Pulizia batteria scambio termico e pettinatira alette.

Verifica rumeorositd enscinetti & boceole.

Verifica connessiom elettniche.

Controllo ed eveninale otaratnra termostat ambiente.

Pulizia motorini e ventole di miandata.

ANEMOSTATI - DIFFUSORT - CANATT

Werifica del posizionamento delle secrande di regolazione.

Controllo perdite sulle gimnzioni, baionette, flange, canotts

ed

eventuale opristine.

Pulizia delle griglie di mandata e cipresa.

Pulizia delle snperfici deflettrici in amhbiente.

B.4 IMPIANTO TERMICO

OPFEFAZIONI

CADENZA

Mensile

Trimestrale

Semestrale

AVVIAMENTO IMFIANTO

Controllo preszione impianto.

Controllo precarica vasi di espansione.

Controllo pressione gas.

Controllo mannale giranti pompe ed eventuale shlocco.

Avrnamento pompe e venfica senso di rotazione.

Controllo boiciatore con pulizia e taratiara ngelh.

Verifica con prova test il fanzionamento dell'addelcitors.

P ]

CATDATE

Pulizia del focolace.

Pulizia dei fasei tubien lato fomi

Pulizia e ritocchi verniciature parti esterne e caldase.

Pulizia dei condotti fumo e raccord: al caming.

[

Controllo gnarnizions di tennta della camera di
combmnstione.

Werifica appareechiature di controllo protezione e

SiCIrezEa.

BRUCIATORI GAS METANO

Werifica del regolare funzionamento delle apparecchiatnre
di

controllo, protezione e sicurerza installate sul bociatore.

Fevisione penerale del bomciatore come disposto dalla casa.

Messa a punto e pulizia degh uggelli, elettrod: e fotocellula.

Werifica termita tobo di adduzione e ritegono combnstibile.

MES5A A RTPOSO IMPTANTI

Pulizia e Inhoficazione pompe.

Pulizia caldaia, canale fomi e camera di calma con prodott
chimiei.

Verifica scadensza valvole da certificazione ISPESL.
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FOMPE

Controlle ed eventuale registrazione serrande di
regolazione ara e

Inbnficazrione stelo pistone.

Coatrollo assorhimento motor e musnge di isolamento
elettoico.

Werifica rumorosita euscinett e part rotant.

Serraggio collegaments elettrici e di terea.

Lubcificazions.

Controllo gimnti di accoppramento.

RADIATORE

Controllo dello sfogo dell'aria avriamento stagionale.

WVenfica della teomta delle minazion

Verifiea taratira e funsionamento valvole termostatiche.

ADDOLCITORI

Integrazione e verifica consnmo resine scambiatric.

Coatrollo concentrazione, duzesza resine e Hinrionalita

addoleitog.

w4

Pulizia vasea salamoia.

B.5 IMPIANTO IDRICO SANITARIO

OPEFRAZIONI

CADENZA

Ifensile

Trimestrale

Semestrale

ADDOLCITORI

Integrazione e verifica consnmo resine scambiatrici.

Controlle concentrazione, durezza resine e hinzionalita

addoleston.

|

Pulizia vasca salamoia.

TUBAZIONI

Controlle tubazioni per eventnal: perdite, stillicids, munzdita
nelle

e y = - o ow- - .
Pﬂ.‘ﬂ.‘l ineassate con infervento immediato Per i eonunanione

degh

inconvenients

FOMPE

Werifica delle condiziom delle pompe con particolare
rimardo alle

condizion dei cuscinetts, bronzine, con ingrassaggso degli

stessi.

Controllo del grado di miscaldamento e delle eccessmre
vibrazioni

Controllo dello stato di tennta e regolazione dei premi
stoppa.

IMPTANTO INTERMNO
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Controllo, tennta e sostitnzione delle gnarnizion,
mmihinettere o

sostitnzione mntegrale delle stesse se non oparabali

Controlle funzionamento o sostituzione galleggrant:
cassetta di

SEArico.

Dizostmzione meccanica dei W, scatole sifonate, scanichs,
ate.

|

B.6 IMPIANTO AWNTINCENDIO

OPERAZIONI

CADENZA

MMensile

Trimestrale

Semestrale

ESTINTORI

Controlle efficienza, estintori e controllo meecanison di

fizsagmo.

Punzonsmento cartelling.

X
X

ACQUA

Controllo press:one acgua.

Coatrolleo manichette ed ideanti.

Controlle ed evenmale sostituzione di saracinesche e
mihinettene

interessate all'impianto.

POMPE CENTRIFUIGHE

Insersione periodica delle pompe antincendio.

Verifiea del corretto assorbimento elettrico ded motors

Werifica della tennta ded premustoppa.

Pulizia della _Ei.cﬂnte e verfica dei enscinetis.

Commutazione dell'ordine di sequenza delle elettropompe.

COMPRESSORI

Controlle vello olio nel earter.

“Werifica arresto antomatico 4 pressione rugghmta.

Sl

Pulizia filtn aspirazione.

SERBATOIO DI PRESSURIZZATIONE

Controllo del polmone di ana del serbatoio.

“Werifica della taratnra dei pressostati di lavoco.

Werifica del funmionamento dei magnetrol e

dell'elettrovalvola di

feintegro 4fid COMmpIessa.

Controllo dell'intervento della valvola di sicnrezza.

MAWOMETRI

Controllo integrita e verifica con idone: stmament: della
rispondenza

di valoa indicats con quelli effettivi.

WATNVOTAME

| Controllo manoveabilita e tenuta con eventuale
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manorrabadita X
Sostitnzione del matersale di ternta. X
FILTRO GENERALFE
Controllo delle pecdite di cacico. X
Pulizia del filtro. X
TUBAFZIONI
| Controllo dei cieenit: ed eventnale eliminazione di pecdite
prarnerion. raccordi. serbatod. ete. X
. e ¢ R
leveninale eliminarione dei fenomen: di stillicadio. X
IDRANTI
Controllo stato di conservazione ed efficiensa idrants, X
pressione con apposite stmmento di ouesnra.
| cartellino
FPORTE TAGLIAFUOCO
| Mumerazione verifics efficienza conrerni antochinsum
regolazioni: annotazione sul segistro delle verafiche X
B.7 RETE FOGMNANTE INTERMMA
OPERAZIONI CADENZA
Mensile | Tomestrale | Semestrale
Ispezione e pulibira pozzetti X
Ispezione e pulbitira pozzeth in prossuuta des discendents X
plawak
Pulitura delle canalizzazion di raccordo con la fogna X
commnunale
B.5 IMPIAWNTO DI DIFFUSIONE SOMNORA
OPERAZIONI CADENZA
Mensile |Trimestrale | Semestoale
Werifica e controllo amplificatore. X
Verifica e controllo sintonizzatore. 4
Werifica e controllo registratore. -
Verifica e controllo mucoofon:. X
Werifica e controllo altoparlant direzionali. X
WVerifica e controllo altoparlant: a parete. X
IMFPIANTO VIDECOPROIEZIONE
WVerifica di tatto il sistema di mideoprolezione. X
B.o IMPIANTO TVCC
OPERAZIONI CADENZA
MMensile | Trimestrale Semestrale
Werifica generale. X
Eventuali tarahice othche. 3
WVernifica telecamere. 3
WVerifica ed eventiale taratiura des segnali mdeo. X
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WVerifica fonzonalita n. @ DVE (Hard Disk, segnali mideo,
qualiti immagini ete)

Vernfica comand:, decodifiche e codifiche telecamere.

Werifica & controllo centrale video a microprocessoge a
mezzo dell'antodiagnos: della stessa.

“Verifiche dei connettor.

Coatrollo delle alimentazion elettnche connesse al sistema
(akmentazione ocdinacia e da UPS dedicato).

Verifica fonmionalitd postazion PC annesse al sistema di
Tideosorveghanza (sala regia mnseo e portinera p.zza delle
Finanze).

Werthiea fonzionalita e pulizia de: dispositivi ed
appareccluatiure di dissipazione sovratemperatizze
all'internc dei quada dedicats (ventole di espulsione ara,
termostati di azionamento).

WVerifica fonmonalita des dispositivi atto e passom relatom
alla rete di comuncarione tra le centrali video (e le
postaziom PC (DVE, switch, fibra ottica e dispositem
ANNBs5).

UNITA' DI AIIMENTAZIONE REMOTE

Verifica generale.

Werifica delle alimentazioni di input e di outpist

Werifica degli assorhiments

“Verifica delle anomalie e risoluzione delle stesse

b 1|14 |14

Prove di fonzionamento comnmnicaricne tra le nnita da
alimentazione remote & delle nnits centrali.

b

B.10 IMPIAWTO ANTINTRUSIONE

OPERAZIONI

CADENZA

hiens:ile

Trimestrale

Semestrale

CENTRALI ELETTRONICHE AWNTINTRUSIOME

Controlle della tensione di alimentazione dei grnppl di
ahmentazione.

Coatrollo dell'efficienza dei segnali di fonzionamento.

Controlle dell'sfficien=a des ﬁe_gna.li di presenza tensione.

Controlle dell'efficienza des segnali di grasto

dell'alimentazione.

Controllo tensione di ricarica e dell'assorhimento alle
batterie in condirione di carica in mantenimento e di carica
fapida.

b

Controllo stato d: canca battene.

Cariea a fondo batterie.

WVerifica e annotazione delle anomalbie e degh allarmi

Piove fonzionali di insesimento e disinserimento allasms

| 14| 14| 14

UNITA' DI LINEA

“Verifica efficienza allarme di gmppo.

Coatrollo di coatinnata della linea de: sensori.

Verifica delle segnalazioni di allarme e di gnasto.

S

Verifica della tensione di alimentazione linee.
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Werifica portata e sensibilitd ded senson IR e MO ed
leveninale ritaratiua degli stessi.

fali

Werifica segnali radio (portata e gqualiti) ded sensor senza

“Venifica del Livello di carica delle batterie ed eventuale
sostimzione di gquest'ultime

SCHEDE DI INTERFACCLA PERIFERICHE

Controlle funrioni con simulazion elettriche.

UNITA' INTERFACCE

Werifica generale.

Simmlaziom elettriche di input e ontput al computer.

v (v

UNITA' DI ALTMENTAZIONE REMOTE

Werifica generale.

Werifica delle alimentazioni di inpnt e di ontput

Werifica degli assorbiment:

Verifica delle anomalie & psolizione delle stesse

P |

Prove di funzionamento comrmuucazione tra le nmita de
alimentazione remote & delle nnitd centrali.

#

B.11 IMPIANTO RIVELAZIONE INCENDIO

OPERAZIONI

CADENIA

Mens:le

Trimes
trale

Semestrale

CENTRALI ELETTRONICHE DI RILEVAZIONE
FUMMI

Controllo della tensione di alimentazione del grmppo
alimentazione.

Controlle dell'efficienza dei sepnali di fonzionamento.

Controllo dell'efficienza des segnali di presenza tensione.

Controllo dell'efficienza de: segnali di gnasto
dell'akmentazione.

Controllo tensione di ricarica e dell'assorbimento alle
batterie in
condizione di carica in mantenimento e di canca rapada.

Controllo stato di canca battene.

Carica a fondo batterie.

Werifica e annotazione delle anomalie e degh allarou.

Prove funzionali e reset delle centrali

Werifica des livelli di segnale efficien=za camere ottiche

[ 4 44 |1

UNITA' DILTNEA

Werifica efficienza allarme di gmppo.

Controllo di eonfinnta della linea des eovelaton

Werifica delle segnalazioni di allarme e d: guasto.

SCHEDE CENTRALI

Coatrolle fenzion con simulazion: elettoiche.
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UNITA' INTERFACCIA

Werifica generale. X

Controllo con simularioni elettriche di input e output al
computer.

RIVELATORI DI FUMO - PULSANTI DI ATT ARME

Pulizia ciclica oivelator.

Controllo nnita di segnalazione locale di allarme.

SR

Controllo sogha di allarme.

Prove funzionali anche con simulazioni dei dispositied di
rilevazione ed athivazone manmale

SEGNATAZIONI PERIFERICHE

Werifica efficienza pulsant ed avvisaton acustic: ed ottics.

s

Prove di infervento.

Werifica singole apparecchiatnre. X

Prove funzionali e verifica anche strumentale del livells
sonoro dei dispositivi di segnalazione

B.12 AUTOMAYIONE CANCELLI

1- Verifica misure stmmentali di tensione e corrente a X
vuoto e in fase di fnzionamento

2- Prove funzionali mediante dispositivi di attivazione X
locale, remoti e senza fili

3- Verifica e pulizia delle fotocellule IR X

4 — Verifica delle tempistiche di funzionamento del ciclo X
di apertura e chivsura ed eventuale taratura

5 — Verifica delle saldatuge; pulizia ed ingrassaggio ded X
cinemartismi.

Operazioni integrative impianto termico

Per 'impianto termico ¢ prevista la pulizia delle tubazioni della centrale termica pertanto, sono

previste le seguenti operazioni:

1. svuotamento dell'impianto fluidi termici dal punto piu basso individuabile nella sottocentrale
termica locata sotto il “Museo Epigrafico”;

2. riempimento dell’impianto con acqua miscelata con idoneo prodotto disincrostante nella
petcentuale indicata dal produttore (5 kg/mc);

3. risvuotamento dell’impianto necessario all’espulsione dei detriti;

4. riempimento dell'impianto con acqua miscelata con prodotto stabilizzante anticorrosivo nella
petcentuale indicata dal produttore (5 kg/mc).

Il volume di acqua stimabile all’interno delle tubazioni ¢ di circa 60 mc.
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